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Uznesenie MZ MR




Navrh

na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach

W

podla § 10 ods. 3 zakona €. 401/1190 Zb. o meste KoSice v zneni neskorSich predpisov
a § 97 ods. 1 Statitu mesta KoSice

schval’uje

a) spolupracu mesta Kosice so spolocnost'ou Dostupny Najom j.s.a. pri vystavbe bytovych
jednotiek pre MRK v mestskej ¢asti Lunik IX,

b) uzavretiec memoranda o spolupraci medzi mestom KosSice a spolo¢nostou Dostupny
Néjom j.s.a. podl'a predlozené¢ho navrhu.



Dovodova sprava

k spolupraci mesta KoSice so spolocnostou Dostupny Najom j.s.a. pri vystavbe bytovych
jednotiek pre MRK v mestskej ¢asti Lunik IX.

Mesto Kosice bolo oslovené spolo¢nostou Dostupny Najom j.s.a. za acelom spoluprace
pri vystavbe novych bytovych jednotiek v mestskej asti KoSice — Lunik IX.

Dostupny N4jom j.s.a. je obchodna spolo¢nost’, ktora sa venuje dostupnému najomnému
byvaniu. Venuju sa nakupu, vystavbe bytov do svojho vlastnictva, ktoré sa prenajimaju za
zvyhodnenych podmienok. Byvanie je sprevadzané socidlnou pracou, aby sa predislo opitovne;j
strate domova. Bytové jednotky prenajimaju za zvyhodnenych podmienok 'ud’om, ktori s na
trhu byvania znevyhodneni. Poskytuji im dlhodobé a bezpecné ndjomné byvanie.

Dostupny Najom j.s.a. spolupracuje s neziskovymi organizdciami, mestami a
inStituciami, ktoré pomdhaji cielovym skupindm. Podporuje sociadlnu inkliuziu a vytvéaranie
stabilného byvania pre znevyhodnené skupiny. Ich cielové skupiny zahfiiaji napriklad
jednorodicovské rodiny, mladych pracujtcich, zdravotne postihnutych, l'udi z detskych
domovov, déchodcov ¢i prijimatel’'ov socidlnych sluzieb.

Dostupny N4jom j.s.a. je unikatny slovensky projekt, ktory poskytuje stabilné ndjomné
byvanie pre I'udi v bytovej nidzi, znevyhodnené skupiny a rodiny s detmi. Cielom je riesit’
bytovu krizu a chranit’ ndjomnikov pred rizikami spojenymi s hypotékami.

Inovativna schéma spdjajuca sikromny kapital a verejné zdroje. Akciondrom je aj Stat
prostrednictvom Slovak Investment Holding a projekt je financovany zo zdrojov Eurdpskej
unie a Slovenskej sporitel’ne.

1. Predmet

Spolo¢nost” Dostupny Néjom j.s.a. prejavila zdujem o odklpenie pozemku od mesta
v lokalite mestskej casti KoSice — Lunik IX na vystavbu vlastnych bytovych jednotiek.
Vzhl'adom na to, Ze mesto KoSice nepreddva pozemky, prichddza do tivahy len dlhodoby
prendjom pozemkov v predmetnej mestskej Casti na miestach, kde v minulosti uz stali bytové
domy, ale boli asanované.

Dostupny Najom j.s.a. je pripraveny na investiciu vystavby 50 bytovych jednotiek
v zavislosti od architektonickych a urbanistickych regulativov pre vystavbu definovanych UP.

Ich finan¢ny plan je nastaveny na 40 rokov. Vlastnictvo bytovych jednotiek ostdva na
strane investora a byty sa nepredavaju. Tento princip je bezny pri podpore Statom
podporovaného njjomného byvania, kde sa nadobudnutie samostatného bytu do osobného
vlastnictva zo strany ndjomcu zo zédkona zakazuje. Preto poZaduji dlhodoby najom pozemkov
na minimalne 20 rokov s moznostou prediZzenia najmu o d’alsich 20 rokov.

Potencidlny investor mé zaujem postavit’ viacero bytovych domov s nizSim poctom
bytov s doérazom na ,,malopocetnost™ bytov v jednom vchode. Mensie domy umoziuju lepsie
prisposobit’ spravu konkrétnej komunite, pracovat’ s etapami a predchadzat’ tomu, aby sa jeden
velky objekt stal tazko riaditelnym celkom. Z pohladu udrzatelnosti spravy, mensej
konfliktnosti a bezpecnosti je viac mensich bytovych domov pre MRK ¢asto vhodnejSie nez
jeden velky objekt. Mensi dom zvyCajne znamend jednoduch$iu spravu, lepSiu kontrolu
spolo¢nych priestorov a mensi ,,suboj“ o spolo¢né zdroje medzi velkym poctom domacnosti.
Pri menSom dome je sprava prehl'adnejsia, 'ahSie sa organizuju opravy, upratovanie, revizie aj
dohl’ad nad spolo¢nymi priestormi. V mensom dome je obvykle jednoduchsie nastavit’ pravidla
spolunazivania a rieSit’ ich priamo, bez toho aby sa konflikty §irili na vel'ky pocet l'udi.

Potencidlny investor bude vo svojej rézii zabezpeCovat spravu svojich bytovych
jednotiek a rovnako aj terénnu podporu, ktora poméha 'udom a rodinam udrzat’ si samostatné
byvanie. Odbornici (socialni pracovnici) poskytuja asistenciu priamo v domécnosti.



Do uvahy prichéddzaji pozemky:

Identifikacia uizemia: Lunik IX Lunik IX Lunik IX Lunik IX Lunik IX
Katastralne tizemie: Lunik Lunik Lunik Lunik Lunik
Parcelné ¢islo: 4745/51 4745/72 4745/47 4745/50 4745/73
Register parcely: C C C C C
Vymera v m*: 2 735,69 231,49 509,63 510,04 304,35

Vsetky parcely sa nachadzaju v k.a. Lunik, obec KoSice-Lunik IX, okres KoSice II
zapisané na LV & 12576 vo vlastnictve mesta Kosice. Uvedené parcely su v stlade s UP
funkcéne urcené ako plochy byvania v bytovych domoch.

Potreba dostupného byvania pre MRK v meste KoSice je vysokd, pretoze v
marginalizovanych romskych komunitach zije vel'ka ¢ast domacnosti v preludnenych a casto
nevyhovujlcich podmienkach, pricom na byvanie minaju aj vacsi podiel prijmu nez bezna
populacia. Dostupné byvanie je preto kli¢ové nielen pre dostojné podmienky, ale aj pre
stabilitu rodin, zdravie deti a lepSie zaclenenie do spolocnosti.

Dostupné byvanie v KoSiciach je potrebné preto, lebo trh je pre mnohych domacich
obyvatel'ov cenovo nedostupny a komeréné ndjmy aj kipa bytov rastd rychlejSie neZ moznosti
beznych prijmov. KoSice zaroven patria medzi najmenej dostupné mesta na kiipu byvania v
Eurdpe, €o zvySuje tlak na ndjomné a Statom podporované rieSenia. Osobitne to plati pre
cielovt skupinu MRK.

PredloZeny projekt je priamou odpoved'ou na aktualny stav dostupnosti byvania nielen
v meste KoSice, ale aj v MC Lunik IX, kde v obdobi rokov 2008 — 2017 bolo zburanych 305
bytovych jednotiek.

Navrhovany projekt komplexne rieSi pozadovany stav, nejde len o etapu projektu, na
ktort musi nadvdzovat dalSia etapa, tzn. po ukonceni realizdcie bude projekt funkény
a Zivotaschopny.

Predkladany projektovy zadmer prispieva k zvySeniu kapacit a zlepSeniu dostupnosti
byvania pre cielovi skupinu na Uzemi mesta KoSice, ¢im reflektuje na problém nizka
dostupnost’ byvania pre zranite'na ciel'ova skupinu MRK.

Potencidlny investor Dostupny Najom j.s.a. md Casovo limitované zdroje pre tato
cielovl skupinu l'udi, preto potrebuje ¢o najskor najst’ partnera zo sektora samospravy a prijat’
rozhodnutie, v ktorom meste, resp. obci svoju investiciu zrealizuje.

Predmetny projektovy zamer bol odkomunikovany so starostom prisluSnej mestskej
casti Lunik IX a stretol sa s pozitivnym vysledkom.

2. Zaver
Oddelenie socialnych veci odporuca podporit’ tento projekt.

Projektovy zédmer je v stlade s PHRaSR mesta KoSice a jeho funkcnej oblasti 2022 —
2027
Ciel' 9 Zlepsit socioekonomické podmienky znevyhodnenych a zranitelnych skupin
obyvatel'ov (I'udia bez domova, mladi l'udia z rizikového prostredia, 'udia Zijuci v prostredi
MRK, l'udia v bytovej nudzi, seniori, mlddez a deti, migranti ap.)
Téma: Spoloc¢ensky rozvoj
Opatrenie: Podpora rozvoja socialneho najomného byvania



Aktivita: Vytypovat’ vhodné lokality na vystavbu bytového fondu

Projektovy zamer je v stilade s KOMUNITNYM PLANOM SOCIALNYCH SLUZIEB
MESTA KOSICE 2022 — 2030, prispieva k napiiianiu:
CIEL B) zlepsit socioekonomické podmienky znevyhodnenych a zranitelnych skupin
obyvatelov (I'udia bez domova, mladi 'udia z rizikového prostredia, I'udia zijici v prostredi
MRK, T'udia v bytovej nudzi, seniori, mladez a deti, migranti ap.)
Opatrenie: podpora ¢innosti komunitnych centier a znizovanie poctu nelegalnych osidleni

Spracoval: ~ Oddelenie socidlnych veci



Memorandum o spolupraci
uzatvorené v zmysle § 51 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
pravnych predpisov
(d’alej len ,,Memorandum*)

Mesto KoSice

sivdloz Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
ICO: 00691135
zastipengé: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator

(d’alej len ,,Mesto")
a

Dostupny Najom j.s.a.

sidlo: Farska 48, 949 01 Nitra
ICO: 55964 087
zastipene¢: JUDr. Zdenka Polednakova, predseda predstavenstva

korespondencna adresa: P.O.BOX 132, 830 00 Bratislava
(dalej len ,,DoNa")

(Mesto a DoNa d’alej spolu aj ako ,,Strany Memoranda®)

Preambula

A. Dlhodobym zaujmom Mesta je zabezpecit ¢o najvacSiemu poctu obyvatelov mesta
dostojné byvanie prostrednictvom mestského ndjomného byvania ako aj inych nastrojov
zameranych na rieSenie krizy dostupnosti byvania a chybajicich ndjomnych bytov pre 'udi

zijucich v Meste.

B. Dostupny Né4jom j.s.a. je pravnicka osoba, ktorej hlavnym zamerom je najst’ model na
dostupné byvanie aj pre znevyhodnent skupinu obyvatel'stva, vratane osob pochadzajucich
zmarginalizovanych Rémskych komunit aaplikovat’ ho do redlneho zivota, scielom
zabezpecit’ a rozvinut’ v dlhodobom horizonte ekonomicky udrzatel'nt ziskovu prevadzku.
Byty vlastnené DoNa umoZnia byvat’ aj tym skupinam l'udi, ktori by inak nemali moznost’

ziskat’ byvanie za komer¢nych trhovych podmienok.

C. Mesto a DoNa si dlhodobo uvedomuju nedostatok dostupného ndjomného byvania pre l'udi
zijucich v Meste a vzajomne sa rozhodli navzajom spolupracovat’ pri rozvijani dostupného
najomného byvania a za tymto ucelom spolocne uzatvaraji toto Memorandum za

nasledovnych podmienok:

Clanok I
Predmet Memoranda

1. Predmetom tohto Memoranda je Uprava podmienok vzéjomnej spoluprace medzi Mestom
a DoNa pri zabezpeceni byvania zaujemcom o ndjomné byvanie v bytoch vo vlastnictve

spolo¢nosti DoNa.

Clanok IT
Plnenia Stran Memoranda v ramci spoluprace

1. DoNa bude na zaklade tohto Memoranda uskutoc¢tovat’ nasledovné plnenia:



a) zrealizuje na vlastné naklady vystavbu bytového domu/bytovych domov (d’alej len
,bytovy dom®) s maximalnym poctom bytov, na ktorom sa strany Memoranda
dohodnu v zavislosti od konkrétneho ponuknutého pozemku, uréenych na najomné
byvanie vratane prislusnej infrastruktary (cesta, parkoviska,..) v Meste na pozemku,
ktory mu Mesto prenajme za podmienok odstuhlasenych mestskym zastupitel'stvom
akceptovanymi DoNa (d’alej len ,,pozemok*);

b) v spolupraci s Mestom vypracuje podmienky pre zaujemcov o ndjomné byvanie
v bytoch vo vlastnictve DoNa;

) v pripade zdujmu Mesta, ponikne mu prednostne byty na prendjom alebo osobam
uréenym Mestom, ktoré budu spliiat’ podmienky pre zaujemcov o ndjomné byvanie
v bytoch vo vlastnictve DoNa.

d) zabezpe¢i podla potreby T'udom, ktori budi byvat’ v bytoch v bytovom dome
socialnu podporu. Socidlna podpora by mala smerovat k udrzaniu byvania,
rozvijaniu zdravych susedskych vztahov a dodrziavaniu podmienok ndjomne;j
zmluvy.

2. Mesto bude na zaklade tohto Memoranda uskuto¢novat’ nasledovné plnenia:

a) ponukne DoNa na prendjom pozemok, ktory je podl'a izemného planu Mesta uréeny
na vystavbu bytového domu, a ktory musi spiniat’ kritéria zadefinované v Prilohe ¢.1
tohto Memoranda,

b) poskytne maximalnu sucinnost’ pri vydani stavebnych povoleni nevyhnutnych na
vystavbu bytového domu a vritane prisluSnej poZzadovanej infrastruktiry (cesty,
parkoviska,...) , toto sa nevztahuje na postup Mesta ako stavebného uradu, ktory
postupuje vyhradne v zmysle prislusnych zakonov.

¢) v spolupraci s DoNa, vypracuje podmienky pre zaujemcov o najomné byvanie
v bytoch v vlastnictve DoNa

3. Strany Memoranda sa dohodli, Ze v zaujme napliania tiloh tohto Memoranda uvedenych
v bodoch 1 a2 tohto ¢lanku v pripade potreby uzatvoria osobitni zmluvu, ktora bude
$pecifikovat’ konkrétne zavizky Stran Memoranda pri napiiiani danej alohy.

Clanok II1
Podmienky spoluprace

1. Strany Memoranda sa zavizuji pri realizécii aktivit Specifikovanych v ¢lanku II tohto
Memoranda, dodrziavat’ vSetky vSeobecne zdvidzné pravne predpisy s tym spojené.

2. Strany Memoranda sa zavdzuju konat’ vo vzajomnej sti¢innosti a vyvinut’ primerané Usilie,
ktoré mozno od nich spravodlivo pozadovat’ tak, aby predmet Memoranda bol plneny riadne
a tiez predchadzat’ Skodam.

3. Strany Memoranda si pri spolupraci vzajomne poskytnu vSetku potrebnu sucinnost’, najma
sa informuju o vSetkych dolezitych skuto¢nostiach tykajicich sa vzajomnej spoluprace.

4. Strany Memoranda sa zavizujl pri naplhani predmetu Memoranda postupovat’ tak, aby
nebolo ohrozené a/alebo poSkodené dobré meno a/alebo dobrd povest’ niektorej zo stran
Memoranda.

Clanok IV
Trvanie a ukon¢enie Memoranda

1. Toto Memorandum sa uzatvara na dobu urciti, a to na dobu 36 mesiacov, ktora zacina
plynat’ diiom ucinnosti tohto Memoranda. V pripade, ze Strany Memoranda budi mat’
zaujem na pokracovani tohto Memoranda aj po uplynuti doby uvedenej v predchadzajtcej



vete, je mozné vzajomnou dohodou Stran Memoranda prediZit’ platnost’ tohto Memoranda
na Stranami Memoranda dohodnuté obdobie.

Ktordkol'vek Strana Memoranda mo6ze Memorandum vypovedat' a to aj bez uvedenia
dovodu, pricom vypovedna lehota je 3 mesiace nasledujiice po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucend ostatnym Stranam Memoranda, pricom pre plynutie vypovednej lehoty
je rozhodujuce posledné dorucenie.

Kazda Strana Memoranda je opravnenad odstipit od Memoranda v pripade, ak niektora
Strana Memoranda porusi v Memorande dohodnuté povinnosti a v lehote urcenej v
pisomnej vyzve si dodato¢ne povinnosti nesplni. Uginky odstGipenia nastani diiom
dorucenia pisomného odstupenia tej strane Memoranda, ktord sa porusenia povinnosti
dopustila a zaroven sa notifikuje o odstipeni od Memoranda aj druhé strana Memoranda,
ktora je odstipenim od Memoranda dotknutd. Odstipenim od Memoranda nie je dotknuty
narok na nahradu skody.

Clanok V
Komunikacia stran

Strany Memoranda sa dohodli, Ze ich vzijomnd komunikédcia stvisiaca s tymto
Memorandom bude prebiehat’ prioritne elektronicky prostrednictvom e-mailov uvedenych
v bode 2. ¢l. VI tohto Memoranda. Pisomnost’ doru¢ovana elektronicky na e-mailovt adresu
sa povazuje za dorucenti:
a) okamihom prevzatia v pripade, Ze prevzatie druha strana potvrdi, alebo
b) nasledujtci pracovny den po jej odoslani, ak druhd strana prevzatie pisomnosti
nepotvrdila.

Doporucené doruc¢ovanie prostrednictvom posty sa vyzaduje najmé v pripade podstatnych
okolnosti trvania Memoranda, ako napriklad sposoby ukoncenia Memoranda. Za riadne a
preukdzané dorucenie pisomnosti dorucovanej prostrednictvom poSty sa povazuje okrem
okamihu prevzatia Strany Memoranda, ktorej je pisomnost’ adresovana (d’alej len
»adresat®), aj pripad, ked”:

a) adresat jej prijatie odmietne; za den doruCenia pisomnosti sa povazuje den jej
odmietnutia,

b) adresdt si dorucovani pisomnost ulozenti na poSte nevyzdvihne, pricom
dorucovatel’ doruc¢oval pisomnost’ na adresu sidla adresata uvedenu v zahlavi tohto
Memoranda, pripadne na posledni zndmu adresu adresata. Za dent dorucenia sa
poklada siedmy (7.) pracovny den, ktory uplynie odo diia uloZenia dorucovanej
pisomnosti na poste.

V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doruCovanie pisomnosti na zéklade tohto
Memoranda sa strana Memoranda, uktorej zmena nastala, zavdzuje o tejto zmene
bezodkladne, najneskdér vSak do 7 kalendarnych dni od kedy zmena nastala, pisomne
informovat’ ostatné strany Memoranda; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujtica
nova adresa, riadne oznamend ostatnym strandim Memoranda.

Clanok VI
Zaverecéné ustanovenia

Pre vylucenie pochybnosti, toto Memorandum je bezodplatné. Strany Memoranda samy
znasaju vSetky svoje vydavky andklady vzniknuté pri plneni Memoranda, pokial sa
nedohodntl inak.



Kontaktnymi osobami pre plnenie Memoranda st:

a. Za Mesto:

b. Za DoNa:

Kontaktny email: dostupnynajom@dostupnynajom.sk

Memorandum nadobuda platnost’ diilom jeho podpisania vSetkymi Stranami Memoranda
a u¢innost’ dinom nasledujucim po dni jeho zverejnenia na webovom sidle Mesta podla §
47a ods. 1 Obc¢ianskeho zékonnika v spojeni s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakonom o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Neplatnost’, neucinnost’ alebo neaplikovatel'nost’ niektorého ustanovenia tohto Memoranda
nesposobuje neplatnost’, neti¢innost’ alebo neaplikovatel'nost’ tohto Memoranda ako celku.
V pripade neplatnosti, neucinnosti alebo neaplikovatel'nosti niektorého ustanovenia tohto
Memoranda su Strany Memoranda povinné vyvinut’ vSetku sti¢innost’, ktort od nich mozno
spravodlivo pozadovat’, aby neplatné, neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie tohto
Memoranda nahradili novym ustanovenim v stlade s u¢elom tohto Memoranda.
Ucastnici Memoranda bert na vedomie, Ze ustanovenia tohto Memoranda st vyjadrenim
umyslu stran Memoranda spolupracovat’ pri dosiahnuti cielov Memoranda, nie su pravne
zaviazné a vymahateI'né a nemo6zu priamo ani nepriamo viest’ k vzniku a zakladat’ akékol'vek
prava, naroky, povinnosti a zavdzky bez ohladu na akékol'vek iné ustanovenie tohto
Memoranda. DoNa zaroven berie na vedomie, ze na vykonanie niektorych plneni Mesta na
zaklade tohto Memoranda sa moze vyzadovat’ schvalenie Mestskym zastupitel'stvom v
Kosiciach (d’alej aj ,,mestské zastupitel'stvo®). V pripade neschvalenia plneni, na ktorych
Mesto tymto Memorandom deklarovalo svoj ziujem participovat, mestskym
zastupitel'stvom, sa naslednd nemoZnost plnenia zo strany Mesta neklasifikuje ako
porusenie zavazku vyplyvajuceho z tohto Memoranda a nevznika tymto akykol'vek narok
na nahradu Skody.
Memorandum je vyhotovené v Styroch origindloch, priCom kazd4 Strana Memoranda
obdrzi dve vyhotovenia Memoranda.
Menit alebo dopliiiat’ ustanovenia tohto Memoranda je mozné len na zéklade dohody
vSetkych Stran Memoranda, formou pisomnych dodatkov podpisanych opravnenymi
zastupcami vSetkych Stran Memoranda.
Strany Memoranda vyhlasuju, Ze si toto Memorandum (vratane jeho priloh) precitali, jeho
obsahu porozumeli, suhlasia snim bez vyhrad asu si vedomé pravnych nésledkov
podpisania tohto Memoranda.
Strany Memoranda vyhlasuji, Ze ich zmluvna sloboda nie je Ziadnym sposobom
obmedzend, toto Memorandum uzatvaraju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a je jasnym, uréitym a vernym vyjadrenim ich vole, ¢o potvrdzuji
vlastnoruénymi podpismi.

, ANA e,
Z.a Mesto Kosice Za Dostupny Najom j.s.a.
Ing. Jaroslav Polacek, DPA JUDr. Zdenka Polednakova

Primétor Predseda predstavenstva


mailto:dostupnynajom@dostupnynajom.sk

Priloha ¢. 1 — Zakladné Kkritéria pre vyber pozemku

DoNe mdze byt ponuknuty pozemok, ktory spiiia nasledujiice parametre:
Lokalita:
- pozemok sa nachadza v intravilane mesta KoSice, v k.. Lunik, MC Kosice-Lunik IX,
okres Kosice II
- pozemok sa nachadza v lokalite, ktora odraza demograficku a socialnu r6znorodost’
- v bezprostrednej blizkosti pozemku sa nachadza bezna obcianska vybavenost’ a sluzby

Ostatné parametre:
- pozemok musi byt podl'a tzemného planu Mesta urceny na vystavbu bytovych domov

- velkost’ pozemku musi byt minimalne takd, aby mohol byt na iom realizovany bytovy
dom a prislusna infrastruktara



